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DI Ejendoms anbefalinger til udvikling af 
boligmassen 
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Massiv efterspørgsel på boliger

Der er en massiv efterspørgsel på boliger, særligt i hovedstaden. Fremskrivninger viser, at der vil være 
behov for 60.000 flere boliger i 2030 sammenlignet med 2024. [1]  Københavns Kommune vurderer, at der 

skal bygges ca. 40.000 boliger alene i København de kommende 12 år for at imødekomme behovet og få 
dæmpet prisudviklingen. [2] Boligbehovene ændrer sig i fremtiden, fx pba. mindre husstande, som giver 
behov for mindre men flere boliger. Det diskuteres politisk, om der er behov for flere almene boliger, 

ejerboliger, plejeboliger, udlejningsboliger osv. Tilbage står dog, at udbuddet ikke imødekommer 
efterspørgslen, og at der særligt i hovedstadsområdet er et stort efterslæb. 

Bygge- og anlægsaktiviteten har været lav de seneste år, herunder byggeriet af nye boliger, som har været 
faldende siden 2021. Det tilskrives bl.a. de høje renter og inflation, som dog på det seneste er stabiliseret, 
hvorfor prognoserne for 2025 og frem giver en vis optimisme. [3]

I DI Ejendom ser vi derfor, at den helt grundlæggende boligpolitiske udfordring, der skal løses, er at sikre 
udviklingen af nye boliger. Og det skal ske i samspil med den fortsatte grønne omstilling af 

bygningsmassen, samt med øje for, at det er afgørende for dansk økonomi, at der også i fremtiden er gode 
muligheder for udvikling af erhvervslokaler.  

”Blandede by – og boligområder giver de bedste forudsætninger
for den sammenhængskraft, Danmark er karakteriseret ved.”

Citat fra regeringsgrundlaget: Ansvar for Danmark – Det politiske grundlag for Danmarks
regering, 2022

En afgørende forudsætning for udvikling af boligmassen er, at det er økonomisk rentabelt at gennemføre 
ejendomsudviklingsprojekter. Ejendomssektoren reagerer på udviklingen i de finansielle markeder. 

Samtidigt har vi i Danmark et bolig- og ejendomsmarked, der fungerer. Derfor skal der skabes ro om 
finansieringen, og ikke indføres nye foranstaltninger, der modvirker markedskræfterne
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DI Ejendom foreslår 

Finansiering af boliger

Hæv maksimumsbeløbet for almene boliger med mindst 20 pct. i 
kommuner, hvor grundpriserne er højest. På nuværende tidspunkt tillader 
økonomien ikke, at der bygges almene boliger i fx Hovedstaden.

Vil føre til flere almene 
boliger

Giv mere fleksible rammer for bankers og realkreditinstitutters 
kreditvurdering af private låntagere, så det i højere grad bliver muligt at 
tage højde for forventninger til fremtidig indkomst. Start med 
Finanstilsynets lånevejledning, som er uforholdsmæssigt restriktiv, og som 
bør forenkles.

Vil hjælpe 
førstegangskøbere samt 
stimulere ejermarkedet 
og føre til flere ejerboliger

Gør finansiering af ejendomme til projektsalg mindre afhængig af 
egenkapital – jf. Finanstilsynets vejledning, som bør forenkles, skal 
finansieringsinstitutterne bl.a. stille krav om 35-50 pct. egenkapital.

Vil føre til flere og 
billigere ejerboliger

Nedbring barrierer for ejendomsfinansiering: Den systemiske 
risikobuffer øger finansieringsinstitutternes margin og gør 
ejendomsfinansiering unødvendigt dyrere, hvilket alt andet lige fører til 
højere slutpriser og færre projekter. 

Vil føre til flere boliger

Nedbring risici: behov for stabil og markedsunderstøttende 
regulering

Vær påpasselig med restriktioner på arealanvendelsen: Forslag om 
lokale udlejningsforbud og regler for opføringstakt for forskellige typer af 
byggeri vil medføre nye risici, som risikerer at føre til færre 
ejendomsudviklingsprojekter, og dermed færre boliger, særligt i perioder, 
hvor ejerboligprojekter eller alment byggeri er urentabelt. 

DI Ejendom anerkender det politiske ønske om at kunne sikre opførelsen af 
almene boliger. Det skal først og fremmest løses ved at håndtere 
finansieringsudfordringerne i det almene byggeri. Herudover foreslår vi, at 
der indføres en balanceret model for betingede byggetilladelser, samt at 
der tages livtag med den kommunale behandlingstid for lokalplaner og 
byggetilladelser.  

Vil føre til flere almene 
boliger, uden det sker 
på bekostning af øvrigt 
byggeri

Træf beslutninger om infrastruktur: Klarhed over investering i 
infrastruktur, fx metrolinje M5, S-togtunnel fra Hellerup til København, 
Østlig Ringvej – og revision af Fingerplanen med fokus på potentialet for 
stationsnær byfortætning med boliger - kan sikre, at der bliver investeret i 
nye byudviklingsområder, særligt i hovedstadsområdet. 

Vil føre til hurtigere 
opførelse af boliger i 
hovedstadsområdet

Skab sikkerhed om værdisætning af erhvervsgrunde: Ro om den 
fremtidige beskatning af grundværdier er en afgørende forudsætning for 
langsigtede investeringer i ejendomme. 

DI Ejendom opfordrer derfor til, at der skabes stabilitet omkring 
grundværdierne og beskatningen heraf, herunder med sikring af rette 
klageadgange, så værdien og dermed beskatningsgrundlaget ikke er ude 
af trit med virkeligheden. 

Vil føre til et mere 
sikkert klima for drift og 
investering i 
ejendomme



Fokus på den grønne omstilling

Ejendomsbranchen skal fortsat gå forrest i denne grønne omstilling af bygningsmassen. Derfor 
skal der fortsat være fokus på udvikling af bygningsreglementet, så det understøtter bæredygtigt 
byggeri. 

DI Ejendom opfordrer til, at der er et massivt fokus på LCA-metoder – og i sidste ende klimakrav – til 
renoveringer og transformation af eksisterende byggeri, samt på bygningers samspil med 
energisystemet
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