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Em Massiv eftersporgsel pa boliger

Der er en massiv efterspargsel pa boliger, seerligt i hovedstaden. Fremskrivninger viser, at der vil veere
behov for 60.000 flere boligeri 2030 sammenlignet med 2024. [1] Ksbenhavns Kommune vurderer, at der
skal bygges ca. 40.000 boliger alene i Kebenhavn de kommende 12 ar for at imgdekomme behovet og fa
deempet prisudviklingen. [2] Boligbehovene andrer sig i fremtiden, fx pba. mindre husstande, som giver
behov for mindre men flere boliger. Det diskuteres politisk, om der er behov for flere almene boliger,
ejerboliger, plejeboliger, udlejningsboliger osv. Tilbage star dog, at udbuddet ikke img@dekommer
efterspergslen, og at der szerligt i hovedstadsomradet er et stort efterslaeb.

Bygge- og anleegsaktiviteten har veeret lav de seneste ar, herunder byggeriet af nye boliger, som har vaeret
faldende siden 2021. Det tilskrives bl.a. de hgje renter og inflation, som dog pa det seneste er stabiliseret,
hvorfor prognoserne for 2025 og frem giver en vis optimisme. [3]

| DI Ejendom ser vi derfor, at den helt grundlaeggende boligpolitiske udfordring, der skal lases, er at sikre
udviklingen af nye boliger. Og det skal ske i samspil med den fortsatte grgnne omstilling af
bygningsmassen, samt med gje for, at det er afgerende for dansk ekonomi, at der ogsa i fremtiden er gode
muligheder for udvikling af erhvervslokaler.

En afggrende forudseaetning for udvikling af boligmassen er, at det er gkonomisk rentabelt at gennemfare
ejendomsudyviklingsprojekter. Ejendomssektoren reagerer pa udviklingen i de finansielle markeder.
Samtidigt har vii Danmark et bolig- og ejendomsmarked, der fungerer. Derfor skal der skabes ro om
finansieringen, og ikke indfgres nye foranstaltninger, der modvirker markedskraefterne
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DI Ejendom foreslar
% Finansiering af boliger

Haev maksimumsbelgbet for almene boliger med mindst 20 pct. i
kommuner, hvor grundpriserne er hgjest. P4 nuveerende tidspunkt tillader
gkonomien ikke, at der bygges almene boligeri fx Hovedstaden.

Giv mere fleksible rammer for bankers og realkreditinstitutters
kreditvurdering af private lantagere, sa det i hgjere grad bliver muligt at
tage hgjde for forventninger til fremtidig indkomst. Start med
Finanstilsynets Idnevejledning, som er uforholdsmaessigt restriktiv, og som
bgr forenkles.

Gor finansiering af ejendomme til projektsalg mindre afhaengig af
egenkapital - jf. Finanstilsynets vejledning, som bgr forenkles, skal
finansieringsinstitutterne bl.a. stille krav om 35-50 pct. egenkapital.

Nedbring barrierer for ejendomsfinansiering: Den systemiske
risikobuffer gger finansieringsinstitutternes margin og ger
ejendomsfinansiering ungdvendigt dyrere, hvilket alt andet lige farer til
hajere slutpriser og feerre projekter.

Vil fore til flere almene
boliger

Vil hjeelpe
forstegangskabere samt
stimulere ejermarkedet
og fare til flere ejerboliger

Vil fore til flere og
billigere ejerboliger

Vil fgre til flere boliger

Nedbring risici: behov for stabil og markedsunderstottende

ollo regulering

Vaer papasselig med restriktioner pa arealanvendelsen: Forslag om
lokale udlejningsforbud og regler for opfgringstakt for forskellige typer af
byggeri vil medfgre nye risici, som risikerer at fgre til faerre
ejendomsudviklingsprojekter, og dermed faerre boliger, seerligt i perioder,
hvor ejerboligprojekter eller alment byggeri er urentabelt.

DIl Ejendom anerkender det politiske gnske om at kunne sikre opfgrelsen af
almene boliger. Det skal farst og fremmest Igses ved at handtere
finansieringsudfordringerne i det almene byggeri. Herudover foreslar vi, at
der indfgres en balanceret model for betingede byggetilladelser, samt at
der tages livtag med den kommunale behandlingstid for lokalplaner og
byggetilladelser.

Treef beslutninger om infrastruktur: Klarhed over investering i
infrastruktur, fx metrolinje M5, S-togtunnel fra Hellerup til Kgbenhavn,
@stlig Ringvej — og revision af Fingerplanen med fokus pa potentialet for
stationsnaer byfortaetning med boliger - kan sikre, at der bliver investeret i
nye byudviklingsomrader, szerligt i hovedstadsomradet.

Skab sikkerhed om vaerdisaetning af erhvervsgrunde: Ro om den
fremtidige beskatning af grundveaerdier er en afgerende forudsaetning for
langsigtede investeringer i ejendomme.

DI Ejendom opfordrer derfor til, at der skabes stabilitet omkring
grundveerdierne og beskatningen heraf, herunder med sikring af rette
klageadgange, sa veerdien og dermed beskatningsgrundlaget ikke er ude
af trit med virkeligheden.

Vil fgre til flere almene
boliger, uden det sker

pa bekostning af gvrigt
byggeri

Vil fgre til hurtigere
opfarelse af boligeri
hovedstadsomradet

Vil fore til et mere
sikkert klima for drift og
investering i
ejendomme




@ Fokus pa den grenne omstilling

Ejendomsbranchen skal fortsat ga forrest i denne grenne omstilling af bygningsmassen. Derfor
skal der fortsat veere fokus pa udvikling af bygningsreglementet, sa det understatter baeredygtigt

byggeri.

DI Ejendom opfordrer til, at der er et massivt fokus pa LCA-metoder — og i sidste ende klimakrav - til
renoveringer og transformation af eksisterende byggeri, samt pa bygningers samspil med
energisystemet
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