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Forsigtig fremgang i bygge- og an-
lzegsbranchen trods usikkerhed

Der er udsigt til, at flere ars tilbagegang i boliginvesterin-
gerne kan vende til en lille vaekst i 2025. Trods den aktu-
elle skonomiske usikkerhed ventes vaeksten at fort-
saette de naeste ar. Erhvervsinvesteringerne i bygninger
og anleeg vil falde i 2027, efterhanden som projekter
feerdigggres, men fra et meget hgjt niveau i arene for.

Efter nogle ars tilbagegang i bygge- og anlaegsinvesteringerne er udviklingen
vendt gennem de farste kvartaler af 2025, sa aret ventes at byde pa en

Langsom genopretning af boliginvesteringerne i de kommende ar
Bygge- og anlaegsinvesteringer i keedede 2024-priser, saesonkorrigeret arsniveau

Mia. kr.
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Anm.: Tal efter 2. kvartal af 2025 er DI's skan. E Erhvervenes bygge- og anleegsinvesteringer
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Erhvervsinvesterin-
gerne holdes oppe af
store bygge- og an-
laegsprojekter

Boliginvesteringerne
vil vokse, men mindre
end der er potentiale
for

Der ventes en mindre
fremgang i beskeaefti-
gelsen ved bygge og
anlzaeg

Der ventes vaekst i bo-
liginvesteringerne
frem mod 2027

mindre fremgang. Fremgangen traekkes dels af en vaekst i boliginvesterin-
gerne, der ventes at vokse med én pct. i 2025, imens erhvervenes bygge- og
anlagsinvesteringer ventes at vokse med 4,9 pct.

Erhvervenes bygge- og anlaegsinvesteringer ligger i historisk perspektiv pa
et meget hgjt niveau, der afspejler, at flere store bygge- og anlaegsprojekter
aktuelt er under udferelse. Efterhanden som projekterne feerdiggeres, er der
udsigt til en mindre nedgang i investeringerne. Denne nedgang opvejes dog
af en vaekst i de offentlige bygge- og anlaegsinvesteringer, hvor blandt andet
nye vejanlaeg og nybyggerier og renoveringer af kaserner ventes at traekke
aktiviteten vaesentligt op.

Modsat erhvervenes bygge- og anlaegsinvesteringer er boliginvesteringerne
faldet til et noget lavere niveau gennem de senere ar. | de kommende ar ven-
tes boliginvesteringerne at vaere en vigtig drivkraft bag vaeksten i byggebran-
chen. Selv om der er udsigt til vaekst i boliginvesteringerne og i den samlede
bygge- og anlaegsbranche er der tale om en ganske beskeden vaekst i be-
tragtning af den luft, som rentefald og reallgnsstigninger i de seneste ar har
skabt i husholdningernes radighedsbelgb.

Det afspejler den usikkerhed, der fortsat praeger husholdningerne i kraft af
bade de seneste ars stigende priser samt den aktuelle geopolitiske usikker-
hed. Begge dele szetter husholdningernes tilbgjelighed til at investere i boli-
ger under pres og medferer, at der investeres mindre, end der ellers er po-
tentiale for.

Selv om bygge- og anlaegsinvesteringerne i de senere ar har vaeret faldende,
har der samtidig veeret fremgang i beskaeftigelsen i branchen. | de kom-
mende ar ventes vaksten i bygge- og anleegsbeskaeftigelsen derfor at veere
lidt lavere end vaeksten i investeringerne. Den samlede beskaeftigelse ved
bygge og anlaeg naermer sig 200.000 og ventes at passere milepaelen i 2026.
Ogsa i 2027 skennes en mindre vaekst i bygge- og anlaegsbeskaeftigelsen.

Forventninger til udviklingen i bygge- og anleegsbranchen

2024 2024 2025 2026 2027
Mia. kr. Procentvis maengdeaendring

Boliginvesteringer 137 -10,2 1,0 3,1 2,8
@vrige bygge- og anleegsinvesteringer 176 5,0 1,0 2,1 1,5
- Erhvervenes bygge- og anlaegsinvesteringer 129 58 49 0,4 -2,9
- Offentlige bygge- og anleegsinvesteringer 47 2,9 -9,6 7,5 14,5
Bygge- og anleegsinvesteringer i alt 313 -2,2 1,0 2,5 2,1
Beskaeftigede ved bygge og anleeg, antal personer [ 196.900 2.500 2.300 2.200 700

Anm.: Tal for 2025, 2026 og 2027 er DI's sken med afszeti de senest kendte historiske tal.
Kilde: Danmarks Statistik og DI

Faldende renter og stigende huspriser hjaelper boligbyggeriet
pavej

Boliginvesteringerne bestar af nybyggeri og hovedreparation af boliger. Som
beskrevet tidligere reagerer boliginvesteringerne kraftigt pa @ndringer i ren-
teudviklingen og den disponible indkomst. Derfor har boliginvesteringerne
vaeret gennem et par turbulente ar med et fald pa 15,8 pct. i 2023 og 10,2
pct.i2024. | ar er billedet dog langsomt ved at vende, og med de forelgbige



Rentestigninger har
bremset boligbygge-
riet...

... men renten ventes
at vaere stabil over
prognoseperioden

Ogsa prisstigninger
har sat boligbyggeriet
under pres

Reallgnnen er genop-
rettet, og kebekraften
vil stige

tal for 2025 ventes en vaekst i boliginvesteringerne pa 1 pct. | de kom-
mende ar ventes en vaekst pa 3,1 pct. i 2026 og 2,8 pct. i 2027.

En central forklaring pa den opbremsning, som isaer boligbyggeriet har vae-
retigennem i 2023-24, er, at renterne steg kraftigt fra 2021 til 2023. De sti-
gende renter beted, at finansieringsomkostningerne steg, og en del projek-
ter blev udskudt. Siden er renterne faldet igen (dog ikke til samme lave ni-
veau som tidligere), sa flere investeringer igen er rentable, hvilket i sig selv
er positivt for bade bygge- og renoveringsaktiviteten.

Over de kommende ar forventes renterne stort set at holde sig i ro. | realkre-
ditinstitutternes seneste renteprognoser ventes enten stilstand eller et lille
fald i F-kort-renten over det kommende ar, imens renten pa lan med laen-
gere rentebindingsperioder samt fastforrentede lan ventes at vaere enten
uaendrede eller lidt hejere over samme periode. De lavere renter sammen-
lignet med toppen i 2023 ventes at skubbe iszer boliginvesteringerne lidt
opad under prognoseperioden.

Realkreditrenterne er faldet fra toppen til et lidt lavere niveau
Den lange og den korte rente pa realkredit

Procent

N=2O-=2NWAhOO NO®WO

2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

e | ang rente Kort rente

Anm.: Ugentlige observationer af benchmarkrenter.
Kilde: Macrobond og Finans Danmark

| de seneste ar har inflationen i Danmark ligget stabilt pa godt to pct., efter
at den i efteraret 2022 rundede ti pct. Den hgje inflation i 2022 beted et
markant dyk i reallennen, eftersom lgnningerne ikke fulgte priserne opad
med det samme. Flere af de underliggende arsager til den stigende inflation,
nemlig de stigende ravarepriser og presset pa forsyningskaederne efter den
russiske invasion af Ukraine, pressede samtidig omkostningsniveauet i
bygge- og anlagsbranchen opad. Arene 2022-23 gav saledes byggeriet
modvind fra flere sider, og isaer nybyggeriet faldt kraftigt.

Siden er inflationen igen faldet til et niveau pa omkring to pct., og lgnnin-
gerne har indhentet efterslabet til priserne, sa reallennen er blevet



De tgrre tal taler for
kraftig vaekst i bygge-
riet...

... men den aktuelle
usikkerhed ventes at
dampe vaeksten kraf-
tigt

Det er blevet dyrere
at kebe hus, og billi-
gere at bygge nyt

genoprettet. Dermed begraenses bygge- og renoveringsaktiviteten pa bolig-
omradet ikke leengere af den tabte kebekraft. | 2026 og 2027 ventes kebe-
kraften at blive styrket yderligere, idet beskaftigelsen ventes at forblive pa
et hojt niveau, mens flere skatte- og afgiftslettelser understetter den enkelte
forbrugers radighedsbeleb (og indkomstoverferslerne reguleres meget op).

Fortsat vaekst i reallonnen
Udvikling i reallennen p& DA-omradet
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Flere faktorer taler saledes for en kraftig stigning i byggeaktiviteten i de kom-
mende ar. Og fordi en del projekter fra 2022-23 er udskudt, ma der formo-
des at ligge et opsparet behov for bade nybyggeri og renovering fra disse ar,
der kan give et yderligere skvulp opad til aktiviteten.

Men selv om der ma forventes en vis forsinkelse fra renterne falder, reallgn-
ningerne stiger, og til byggeaktiviteten igen kommer op i gear, ma den stig-
ning, der omsider har vist sig i boliginvesteringerne i 2025, siges at vaere no-
get begraenset. Det afspejler, at den usikre handels- og geopolitiske situa-
tion gennem 2025 har faet bade forbrugere og virksomheder til at holde igen
med sterre byggeprojekter. Usikkerheden har vaeret medvirkende til, at en
del af medvinden fra rentefaldet er udeblevet. Samtidig kan forbrugerne op-
leve stigningen i kebekraften som mindre end det, tallene viser, fordi en
reekke af de priser, der er mest synlige for forbrugerne (fx pa fedevarer), ogsa
er steget i 2024-25.

Ud over, at renterne er kommet ned, og reallenningerne har indhentet det
tabte, ventes ogsa boligpriserne at have positiv indflydelse pa boligbyggeriet
i de kommende ar. Hvor situationen for nogle ar siden var, at den pris, for-
brugeren betaler for at fa opfert et nyt hus (producentprisen), var steget vee-
sentligt mere end boligpriserne, er situationen nu ved at vende. Det seneste
ar er producentprisen pa enfamiliehuse faldet med 3,2 pct., mens prisen pa
et enfamiliehus er steget med 4,8 pct., og de to priser er dermed tilbage pa



Stigende boligpriser
lafter frivaerdierne og
giver luft til renove-
ringsmarkedet

samme trend. De stigende huspriser og faldende producentpriser gor det
mere attraktivt at bygge nyt frem for at kebe en eksisterende bolig.

Huspriserne er steget, mens det er blevet lidt billigere at bygge nyt
Prisindeks for salg og nyopfgrelse af enfamiliehuse
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Kilde: Danmarks Statistik

Ogsa med hensyn til effekten fra de stigende boligpriser ventes det at tage
lidt tid, for forbrugerne tager skridtet til at bygge nyt. Det gzelder seerligt i
den aktuelle usikre skonomiske situation. Derfor ventes vaeksten i nybygge-
riet da ogsa ferst for alvor at seette ind mod slutningen af prognoseperioden.
Til gengaeld ferer de stigende boligpriser ogsa til stigende frivaerdier i boli-
gerne. De stigende frivaerdier vil medvirke til en paen aktivitet pa renove-
ringsmarkedet, hvor der isaer i 2026 forventes en paen vaekst pa knap 6 pct.

Renoveringsmarkedet forventes i endnu hojere grad end nybyggeriet at blive
hjulpet pa vej af de solide finanser i husholdningerne. Det skyldes, at en re-
novering for den enkelte typisk vil vaere en mindre gkonomisk belastning end
at bygge nyt, og i lyset af den aktuelle gkonomiske usikkerhed vil det derfor
vaere relativt mere attraktivt at renovere en eksisterende bolig.



Erhvervenes bygge-
og anlaegsinvesterin-
ger holdes oppe af
flere store projekter

Usikkerhed holder en
stor del af erhvervs-
byggeriet tilbage

Vaksten i boligbyggeriet ventes at vende tilbage
Arligt antal pabegyndte boliger
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Anm.: Tal til hgjre for den lodrette linje er DI's sken. Tal for 2023-25 er opjusteret pa baggrund af historiske erfaringer.
Kilde: Danmarks Statistik og DI

Erhvervenes investeringer vil falde fra et meget hgijt niveau

De private bygge- og anlaegsinvesteringer omfatter nybyggeri og hovedrepa-
ration af private erhvervsbygninger samt private anlaegsinvesteringer. Her-
udover omfatter de private bygge- og anlaegsinvesteringer de offentlige in-
vesteringer i markedsmaessige bygninger og anlaeg, altsa bygninger og an-
lzeg, der overvejende finansieres af brugerne.

Erhvervenes bygge- og anlaegsinvesteringer ligger som naevnt pa et meget
hegjt niveau, der synes at vaere stort set upavirket af de rentestigninger samt
materialeprisstigninger inden for bygge og anlaeg, som fandt sted fra 2022
og frem. Det hgje niveau daekker dog blandt andet over, at der er igangsat
store fabriksbyggerier hos nogle af landets store virksomheder, blandt andet
Novo Nordisk og Fujifilm, samt massive udbygninger af el- og fjernvarme-
nettet. Det vurderes, at erhvervslivet i bredere forstand ogsa investerer pa
et relativt lavt niveau i disse ar. Derfor ventes kun en svag udvikling i erhver-
venes bygge- og anlagsinvesteringer med en vakst pa 0,4 pct. i 2026.
Efterhanden som flere af de store projekter feerdiggeres, ventes et fald pa
2,9 pct. i 2027.

For det samlede erhvervsliv er flere af de samme dynamikker pa spil som for
forbrugerne. De faldende renter gor det isoleret set mere attraktivt at fore-
tage nye investeringer, men usikkerhed om fremtidige rammevilkar og af-
satningsmulighederne pa eksportmarkederne betyder, at seerligt de ek-
sportorienterede dele af erhvervslivet ventes at holde igen med nyt byggeri.
Det samlede pabegyndte erhvervsbyggeri ventes derfor at sta stort set stille
over prognoseperioden.



Erhvervenes investe-
ringer i renovererin-
ger ventes at holde ni-
veauet

Store projekter hol-
der gangi anlaegsom-
radet

Udsigt til gget anlzegs-
aktivitet inden for kli-
masikring

De offentlige bygge-
og anlaegsinvesterin-
ger vokser kraftigti de
kommende ar...

| det omfang, at den amerikanske handelspolitik ferer til mindre global han-
del, vil det ligeledes reducere den gkonomiske vaekst i de kommende ar,
hvilket ogsa vil pavirke erhvervslivets investeringsbeslutninger negativt.

Udsigt til stagnation i erhvervsbyggeriet
Arligt pabegyndt etageareal
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Anm.: Data korrigeret for forsinkelser. Bygningstyperne opgeres efter anvendelsesforhold og ikke bygherreforhold. @vrige bygninger
omfatter sommerhuse, kolonihavehuse, garager, carporte og udhuse. Data til hgjre for den lodrette linje er DI's skan.

Kilde: Danmarks Statistik og DI

Det vurderes ikke, at den aktuelle usikkerhed har samme negative indfly-
delse pa renoveringsmarkedet som pa nybyggeriet, og erhvervenes investe-
ringer i renoveringer ventes derfor at opretholde aktiviteten under progno-
seperioden. Renoveringsmarkedet fylder dog noget mindre for erhvervene
end for boliger.

Pa anlaegsomradet har der i flere ar vaeret en hgj aktivitet pa flere forskellige
omrader. Siden energikrisen i 2022 har der vaeret massive satsninger pa ud-
bygninger af el- og fjernvarmenettet, der trods modvind og forsinkelser fort-
sat ligger pa et hgjt niveau i historisk perspektiv. Ogsa vej- og jernbanenettet
udbygges kraftigt i de kommende ar, og aktiviteten omkring Femern-forbin-
delsen ventes at fortsaette pa et hojt niveau prognoseperioden ud.

| forbindelse med finansloven for 2026 er det aftalt at bruge knap en milliard
kroner pa nye initiativer vedr. klimasikring i perioden 2026-29, hvoraf 82
mio. kr. udmentes i 2026, og 300 mio. kr. udmentes i 2027. Fra 2027 ud-
montes halvdelen af belgbet til Kystpuljen, der yder stotte til kommunale
kystsikringsprojekter. Den anden halvdel udmentes til klimasikring af ejen-
domme og bevaringsvaerdige bygninger.

Forsvar og infrastruktur sender de offentlige investeringer op

Imens de private bygge- og anlagsinvesteringer peger lidt nedad mod slut-
ningen af prognoseperioden, er der udsigt til vaekst i de offentlige bygge- og
anlaegsinvesteringer. | 2025-26 laegges det til grund, at investeringerne



... seerligt fordi der
skal bygges og reno-
veres pa kasernerne...

... og anlzaegges ny tra-
fikal infrastruktur

Bygge- og anlaegsbe-
skaeftigelsen krydser
snart 200.000

lander pa det skennede niveau i @konomisk Redegerelse, sa de offentlige
bygge- og anlaegsinvesteringer falder med 9,6 pct. i 2025 for derefter at
vokse med 7,5 pct. i 2026. | 2027 skonnes vaksten i de offentlige bygge-
og anlaegsinvesteringer at blive 14,5 pct. De naste ars kraftige vaekst skal
ses i lyset af udrulningen af accelerationsfonden, hvoraf en del af de 25 mia.
kr., der er afsat i hvert af arene 2025 og 2026, antages at blive udmentet i
offentlige bygge- og anlaegsinvesteringer.

Fra 2026 pabegyndes byggeriet af 29 nye kasernebygninger pa tveers af lan-
det med et samlet areal pa 110.000 kvadratmeter, der skal huse nye vaerne-
pligtige. Byggeriet ventes kun i begraenset omfang at fa indflydelse pa inve-
steringerne i 2026, men vil til gengaeld vare ud over prognoseperioden. Sam-
tidig begynder i 2026 flere projekter, hvor kasernerne ved bl.a. Antvorskov,
Hovelte og Oksbegl samt Fladestation Korser renoveres og udvides. Kaser-
nebyggerierne er dermed med til at give et vaesentligt loft til de offentlige
byggeinvesteringer fra 2027.

Et vaesentligt Ioft til de offentlige anlaegsinvesteringer kommer fra trafikale
projekter, der igangsaettes under Infrastrukturplan 2035 - mest markant an-
legget af den tredje Limfjordsforbindelse, der ventes pabegyndt i begyndel-
sen af 2027.

Beskaeftigelsen ventes at forblive hgj

Beskaeftigelsen i bygge- og anlaegsbranchen er de seneste ar vokset stot.
Ved seneste opgorelse af den samlede beskzftigelse i bygge- og anlaegs-
branchen i 1. kvartal af 2025 var der 198.300 beskzftigede ved bygge og
anlaeg, og siden er lsnmodtagerbeskaeftigelsen i bygge- og anlaegsbranchen
- altsa beskaftigelsen uden selvstaendige - steget med yderligere 1.600
fuldtidspersoner. Med de aktuelle vaekstudsigter er der saledes udsigt til, at
byggebeskaftigelsen inden laenge krydser 200.000. | gennemsnit over 2025
ventes en beskaftigelse ved bygge og anlaeg pa 199.200, stigende til
201.400i 2026 og til 202.100 i 2027.



Langsommere vaekst i
beskaeftigelsen end i
aktiviteten

Hver femte virksom-
hed i bygge- og an-
laegsbranchen mang-
ler arbejdskraft...

... men lige sa mange
er begraenset af man-
gel pa efterspargsel

Beskaftigelsen ved bygge og anleeg ventes at forblive hgj
Antal beskeeftigede i bygge- og anleegsbranchen
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Anm.: Tal til hgjre for den lodrette linje er DI's sken
Kilde: Danmarks Statistik og DI

Der er tale om en lavere vaekst i beskaftigelsen end i selve byggeaktiviteten.
Det afspejler, at der ogsa gennem de seneste ars faldende aktivitet samlet
set har vaeret stigende beskaftigelse i byggeriet, og at der derfor for gjeblik-
ket er en relativt hoj beskaeftigelse i bygge- og anlaegsbranchen sammenlig-
net med aktivitetsniveauet.

Selv om beskaftigelsen flere steder i bygge- og anlaegsbranchen er vokset
hurtigere end aktiviteten (eller faldet mindre end aktiviteten), er der andre
dele af branchen, hvor der er sa hgj aktivitet, at mangel pa arbejdskraft er en
udbredt produktionsbegraensning. Det gaelder iszer hos anlaegsentrepreng-
rerne, hvor 30 pct. af virksomhederne melder om at kunne producere mere,
hvis de havde adgang til mere kvalificeret arbejdskraft. Pa tvaers af bygge- og
anlaegsbranchen gzelder det 22 pct.

Tallene vidner dog om, at bygge- og anlaegsbranchen kerer i flere hastighe-
der. Hos byggeentreprengrerne er det godt hver tiende, der kunne produ-
cere mere, hvis de havde den ngdvendige arbejdskraft. Pa tvaers af bygge-
og anlaegsbranchen er der omtrent lige mange, der mangler arbejdskraft og
efterspergsel, nemlig knapt en fjerdedel hver. Halvdelen af virksomhederne
i branchen melder dog samtidig, at de ikke har nogen produktionsbegraens-
ninger i ojeblikket.



Vazesentlige revisioner
af konjunkturbilledet i
bygge og anleeg siden
sidst

Boliginvesteringerne
er revideret kraftigt
ned

Storst mangel pa arbejdskraft hos anlagsentreprengrer
Produktionsbegraensninger pa grund af mangel pa arbejdskraft

Anleegsentreprengrer

Anden specialiseret bygge- og
anlaegsvirksomhed mv.

VVS- og blikkenslagerforretninger
El-installation mv.

Temrer- og bygningsvirksomhed mv.
Maler- og glarmestervirksomhed mv.
Murere

Byggeentreprengrer

Pct.

Anm.: Seneste observation er fra oktober 2025.
Kilde: Danmarks Statistik

Nyt siden sidste bygge- og anlaegsprognose

Danmarks Statistik har siden DI’s seneste bygge- og anlaegsprognose offent-
liggjort reviderede nationalregnskabstal, herunder nye tal for bygge- og an-
lzegsinvesteringerne. Revisionen indebaerer, at boliginvesteringerne er ned-
justeret med 15 pct. i 2024, imens de private bygge- og anlaegsinvesteringer
er opjusteret med 13 pct. Udgangspunktet for denne prognose er dermed
vaesentlig anderledes sammenlignet med den forrige prognose frajuni 2025.

Tallene for boliginvesteringerne i forrige prognose viste, at tilbagegangen i
2022-23 allerede i 2024 var vendt til en fremgang pa to pct. Forventningen
var pa den baggrund derfor en forholdsvis beskeden vaekst gennem 2025,
saerligt trukket af renoveringsmarkedet, og en lidt hgjere vaekst gennem
2026. Da boliginvesteringerne nu er revideret ned, sa vaeksten forst for nylig
er vendt tilbage, vurderes der nu at vaere plads til en lidt hgjere vaekst i bo-
liginvesteringerne, der til gengaeld saetter ind lidt senere.
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Erhvervsinvesterin-
gerne er revideret
kraftigt op

Udgangspunktet for boliginvesteringerne er blevet forringet
Sammenligning af boliginvesteringer i forrige og ny prognose

Mia. 2024-kr.
250

200
150 = —\ \’\/

100

50

0

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

e F0rrige prognose Denne prognose

Anm.: Observationer til hgjre for den lodrette linje er DI's skgn i denne prognose.
Kilde: Danmarks Statistik og DI

Erhvervenes bygge- og anlaegsinvesteringer er revideret op, sa 2025 tegner
til at blive et rekordar med de nye nationalregnskabstal. Eftersom de hoje
niveauer vurderes at daekke over en hgj aktivitet pa anleegsmarkedet og flere
store fabriksbyggerier, skannes vaekstforlobet gennem 2026 at vaere nogen-
lunde uaendret fra det nye, hgjere udgangspunkt. Til gengeeld ventes inve-
steringerne at falde en smule gennem 2027, efterhanden som flere projek-
ter faerdiggores.
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Efter revision af nationalregnskabstallene ligger erhvervenes
byggeinvesteringer pa et meget hgijt niveau
Sammenligning af private bygge- og anleegsinvesteringer i forrige og ny prognose
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e Orrige prognose Denne prognose

Anm.: Observationer til hgjre for den lodrette linje er DI's skan.
Kilde: Danmarks Statistik og DI

Redaktionen af byggeprognosen er afsluttet inden offentliggorelsen af nye
nationalregnskabstal den 20. november. De offentliggjorte tal understotter
de sken over 3. kvartal, byggeprognosen indeholder. Vi vurderer derfor, at
alle sken for 2025 stadig er retvisende.
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